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Héchst i. Odw., den 18.12.2022

Betr.: Bebauungsplan , Stidliche Innenstadt”
hier: Ihr Schreiben vom 01.04.2021 - Beteiligung gemag §3(2) BauGB

&

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit geben wir thnen im Auftrag und im Namen des BUND-Hessen e.V. folgende Anregungen
zum Planentwurf vom 30.11.2022.

- Die Rechtsgrundlage - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 8. Oktober
2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist - ist dem vorliegenden Plan zugrundezulegen.

/ - Die Planung hat §1(5) Satz 3 BauGB ,Leitbild der Innenentwicklung” nur unvollstédndig
verstanden. Die Gemeinde ist lediglich an der weiteren Bebauung, nicht jedoch an den
Umweltbelangen interessiert.

§ 1 BauGB Aufgabe, Begriff und Gr isdtze der Bauleitpl g

(5) Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bericksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevélkerung gewdhrieisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

Die BauGB-Novelle 2021 hat die Anwendung der §§165-175 BauGB zur Mobilisierung von
Bauland neu gefasst.

§ 165 Stadtebauliche Entwickiung Bnah

(2) Mit stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen nach Absatz 1 sollen Ortsteile und andere
Teile des Gemeindegebiets entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fiir die stddtebauliche
Entwickiung und Ordnung der Gemeinde oder entsprechend der angestrebten Entwicklung des
Landesgebiets oder der Region erstmalig entwickelt oder im Rahmen einer stddtebaulichen
Neuvordnung einer neuen Entwicklung zugefihrt werden....

§ 171a Stadt b Bnah
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(1) StadtumbaumaBinahmen in Stadt- und Ortsteilen, deren einheitliche und zigige
Durchfihrung im dffentlichen Interesse liegen, kénnen auch an Stelle von oder ergdnzend zu
sonstigen MaBnahmen nach diesem Gesetzbuch nach den Vorschriften dieses Teils durchgefiihrt
werden.

(2) StadtumbaumaBnahmen sind MaBnahmen, durch die in von erheblichen stidtebaulichen
Funktionsverlusten betroffenen Gebieten Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger
stédtebaulicher Strukturen vorgenommen werden. Erhebliche stadtebauliche Funktionsverluste
liegen insbesondere vor, wenn ein dauerhaftes Uberangebot an baulichen Anlagen fir
bestimmte Nutzungen, namentlich fir Wohnzwecke, besteht oder zu erwarten ist, oder wenn die
allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung nicht erfilit werden.
(3) StadtumbaumaBnahmen dienen dem Woh! der Allgemeinheit. Sie sollen insbesondere dazu
beitragen, dass

1. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevéikerung und Wirtschaft
sowie den allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung angepasst
wird,

2. die Wohn- und Arbeitsverhdlitnisse sowie die Umwelt verbessert werden,

3. innerstadtische Bereiche gestarkt werden,

4. nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefihrt werden,

5. einer anderen Nutzung nicht zufihrbare bauliche Anlagen zuriickgebaut werden,

6. brachliegende oder freigelegte Flichen einer nachhaltigen, insbesondere dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung dienenden stadtebaulichen Entwicklung oder einer mit dieser
vertraglichen Zwischennutzung zugefihrt werden,

7. innerstadtische Altbaubestdnde nachhaltig erhalten werden.

Das Bundes-Klimaschutzgesetz vom 18.12.2019 - zuletzt gedndert am 18. August 2021
(BGBI. 1 S, 3905) - fordert in Teil 5 die ,Vorbildfunktion der &ffentlichen Hand’ und formuliert

§ 13 Beriicksichtigungsgebot

(1) Die Trager ffentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck
dieses Gesetzes und die zu seiner Erfillung festgelegten Ziele zu berlicksichtigen. Die
Kompetenzen der Linder, Gemeinden und Gemeindeverbdnde, das Beriicksichtigungsgebot
innerhalb ihrer jeweiligen Verantwortungsbereiche auszugestalten, bleiben unberdihrt.

Das Urteil des Bundesverfassungsgerichts vom 24.03.2021 zum Klimaschutzgesetz fihrt
aus:

HI. Grundrechte sind aber dadurch verletzt, dass die nach § 3 Abs. 1 Satz 2 und § 4 Abs. 1 Satz 3
KSG in Verbindung mit Anlage 2 bis zum Jahr 2030 zugelassenen Emissionsmengen die nach
2030 noch verbleibenden Emissionsmdglichkeiten erheblich reduzieren und dadurch praktisch
jegliche grundrechtlich geschitzte Freiheit geféhrdet ist. Als intertemporale Freiheitssicherung
schitzen die Grundrechte die Beschwerdefihrenden hier vor einer umfassenden
Freiheitsgefdhrdung durch einseitige Verlagerung der durch Art. 20a GG aufgegebenen
Treibhausgasminderungslast in die Zukunft. Der Gesetzgeber hitte Vorkehrungen zur
Gewahrleistung eines freiheitsschonenden Ubergangs in die Klimaneutralitat treffen mussen, an
denen es bislang fehlt.

Da das Klimaschutzgesetz die Gemeinden ausdricklich auf seine Ziele der
Emissionsbegrenzung verpflichtet, entfaltet dieses BGH-Urteil auch direkte Wirkungen auf
das planerische Handeln der Gemeinde. Es muss heute sichergestellt sein, dass die Planung
zu einer Verringerung der CO-Emissionen auf der fokalen Ebene fiihrt. Dies ist aus der
vorgelegten Planung nicht ersichtlich. Allein die Herstellung von Baustoffen sowie die
Eingriffe in den Boden verursachen nach heutigem Kenntnisstand CO.-Emissionen, deren
Anrechnung auf ein fir Erbach anzurechnendes Budget dieses auf jahrzehnte Uberlasten
wirde. Wir sind auf den Gegenbeweis gespannt.
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Wir halten die Wahl des Planverfahrens nach §13a BauGB und den Verzicht auf eine
Umweltprifung gemaB §2(4) BauGB fur einen Beleg, die umweltschiitzenden Belange
bewusst ignorieren zu wollen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist nach unserer Einschatzung nicht
europarechtskonform, weil § 13a BauGB gegen die Regelungen der SUP-Richtlinie (2001/42)
verstéBt. Insbesondere muss gemaB Art. 3 Abs. 5 der SUP-Richtlinie entweder durch den
Mitgliedsstaat nach generellen Fallgruppen oder im Wege der Einzelfallprifung unter
Anwendung der Kriterien nach Anhang Il der SUP-Richtlinie sichergestellt werden, dass im
Falle erheblicher Umweltauswirkungen eine Umweltprifung durchgefihrt wird. Die
einschlagigen Kriterien des Anhang H der SUP-Richtlinie sind zu prifen. Durch den
generellen Ausschluss der Priffung, ob durch den Bebauungsplan erhebliche
Umweltauswirkungen hervorgerufen werden koénnen, liegt ein Verstof gegen Art. 3 SUP-
Richtlinie vor. Art. 3 Abs. 3 der SUP-Richtlinie, wonach den Mitgliedstaaten ein Ermessen
eingerdumt wird, Plane fur ,kleine Gebiete auf lokaler Ebene“ nicht zwingend einer
Umweltprifung zu unterziehen, erlaubt keineswegs die Zulassung solcher Plane génzlich
ohne jede Beriicksichtigung mdglicher Umweltauswirkungen, wie Art. 3 Abs. 5 der SUP-
Richtlinie klarstellt. Es bedarf vieimehr immer mindestens der Vorpriifung im Einzeifall unter
Berlicksichtigung der Kriterien des Anhangs Il. Darlber setzt sich die Regelung des § 13b
BauGB jedoch hinweg.

Die ‘Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natdrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen' (FFH-Richtlinie) ist
uneingeschrankt einschlagig. Das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung DE-6319-303
.Oberlauf und Nebenbache der Mimling” ist von der

Planung betroffen.

Die Planung geht davon aus, das sich die Geltung des
FFH-Regimes auf die Parzellengrenzen beziehe. Wir
weisen darauf hin, dass laut aktuellem Kataster die
Parzelle 910/11 in die Parzelle 910/13 verdndert
wurde. Damit ist ein Teil des Plangebietes FFH-Gebiet
und die Aussage der FFH-Vorprifung S.3 .die
Parzellen des FFH-Gebietes werden durch das
Vorhaben nicht Gberplant.' ist obsolet.

Die Vorprifung Ubersieht zudem, dass der
konstatierte  schlechte  Erhaltungszustand  der
Lebensraumtypen und Arten durch MaBnahmen am
Gewasser verbessert werden kann. Der
Bewirtschaftungsplan sieht zwar flir die heutige
Generation keine Erfolgsaussicht, das entbindet die
planende Gemeinde jedoch nicht von ihrer
Verpflichtung, alle nur denkbaren MaBnahmen zur
Verbesserung des 6kologischen Zustands ins Auge zu
fassen. Die Planung beschreitet jedoch den
entgegengesetzten Weg der weiteren
Verschlechterung.

Wir fordern samtliche Untersuchungen ein, die bei einer Planung in FFH-Gebieten
erforderlich sind.

Aktuelle Grun:istlicksgrenenr
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Der Bewirtschaftungsplan T i . T aTEr e 5
vom 11.04.2017 benennt das Mimling Gitiren aber Sty waazl | Gewssser
Erfordernis. die Erbach vertesse e noch vortlishenen | Werstute C; rafatutiening
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Statt dessen verfolgt die Planung das genau entgegengesetzte Ziel: zusatzliche
Versiegelung entlang der Miimiing. Auf Parzelle 906/9 soll auch noch der letzte halbe Meter
unversiegelter Flache an der Grundsticksgrenze beseitigt werden! Wir halten die Anlage
einer &ffentlichen Verkehrsfliche mit wassergebundener Deckschicht nicht fir ein Element
des naturnahen Uferausbaus eines FFH-Gewassers.

Die Anforderungen, die das BNatSchG an die Aufstellung von Bebauungsplanen ansonsten
stellt, sind zu beachten, also insbesondere der allgemeine und besondere Artenschutz (§§ 39
ff. BNatSchG), der Gebietsschutz (§§ 22 ff. BNatSchG), der Status gesetzlich geschitzter
Biotope (§ 30 BNatSchG) und der Schutz geschitzter Landschaftsbestandteile (§ 29
BNatSchG).

Die ,Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)) des
Europédischen Parlamentes und des Rates vom 23. Oktober 2000’ ist mit ihrem
Verschlechterungsverbot uneingeschrankt einschlagig.

GemaR dem Hessischen Wassergesetz ist bei
Planungen ein §ffentlicher Gewasserschutzstreifen
auszuweisen. Dieser fehit hier auf beiden Seiten
der Mimling. Die Festsetzung einer &ffentliche
Verkehrsflache ist hierfur nicht geeignet, sofern
dieser Weg durch Beseitigung des bestehenden
Uferbewuchses realisiert werden muss. Es muss
sichergestellt werden, dass das Gewasser im
Plangebiet 6ffentlich zugénglich wird.

Es ist ersichtlich, dass das Plangebiet in einem
Uiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemal §46
HWG liegt. Das amtlich festgestellte
Uberschwemmungsgebiet hat wahrscheinlich nur
den Fall HQ100 zum Inhalt. Stand der Odenwalder
Betrachtung ist aber das Hochwasser HHQ100.

Wir verweisen auf die Darstellung der nach
neueren Berechnungen ermittelten Grenzlinien des
Uberschwemmungsgebietes in den Anlagen zur
Planung. In beiden Planvarianten verlauft die

FFH-Bewirtschaftungsplan

dw
Uferrandstreifen mit FFH-Gebiet
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HQ100-Linie durch die vorhandene oder geplante Bebauung. Damit ist die Zuldssigkeit der
Planung nach §23(2) Nr. 4 HWG nicht gegeben. Im Interesse der &ffentlichen Sicherheit
halten wir - in Anlehnung an - die Anwendung der HQeqx-Linie der
hydraulischen Variantenrechnungen fir das Festlegen von Baugebietsflaichen flr
erforderlich. Die Uberschwemmung des Aartals 2021 erfolgte durch eine Ereignis mit der
Wahrscheinlichkeit ,1 Mal in 1.000 Jahren’, was der hier gewahlten Abkirzung entsprechen
durfte.

Wir fordern die gemaR §24(2) HWG gebotene Renaturierung der Miimling im Plangebiet ein.

Die vorgelegte Planung macht deutlich, dass
die Grundlagen des Baugesetzbuches durch die
Stadt Erbach einseitig zugunsten der Férderung
von Nutzungen ausgelegt werden. Die Pflicht
zur Erfassung und planerischen Bewaltigung
von Planungsfolgen fir Natur und Umwelt wird
nicht angemessen erflllt. Es fehlt volistandig
eine Abschatzung der Umweltfolgen, die aus
der Anderung resultieren. Wir erwarten geméag
§1la(3) BauGB - Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes - und §la (5) BauGB -
Klimaschutz - eine Analyse des bestehenden
Zustandes sowie Festsetzungen zur
Verwendung regenerativer  Energie  zur
Gebaudeheizung und zur Energieeinsparung
durch besondere Warmeddmmung.

Die im Planentwurf dargelegte
naturschutzfachliche Untersuchungsmethodik
schlieRt nach unserer Einschatzung nicht aus,
dass geschiitzte Arten wie die Zauneidechse
beeintriachtigt werden kdnnen. Wir halten die
Erstellung eines vollstindigen Artenkatalogs fiir alle gesetziich geschitzten Arten fir
unverzichtbar, um begriindete Aussagen zum Naturschutz machen zu kénnen. Die
Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eine einmalige Begehung genlgen ausdriicklich
nicht dieser Forderung. Wir halten die im Umweltbericht geduBerte Absicht der Gemeinde,
auf eine detaillierte Untersuchung bedrohter Arten zu verzichten, fir nicht sachgerecht.

Wir halten die Untersuchung von mindestens zwei Vegetationsperioden fir den weiteren
Planungsbereich, der samtliche angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Entfernung von ca.
200m umfassen muss, flir angemessen.

Wir halten eine zusammenhangende Ausgleichsfliche in engem rdumlichen Zusammenhang
mit dem Plangebiet fir erforderlich, um die Schutzinteressen von nachgewiesenen Arten der
FFH-Anhange 1, il und IV zu beriicksichtigen.

Wir halten es grundsatzlich fir problematisch, wenn bei geplanten Verénderungen stets
unter Hinweis auf die FlachengréBe von 'unerheblichen' negativen Einflissen geredet wird.
Die gesetzliche Verpflichtung, Veranderungen, die von der Planung hervorgerufen werden,
zu quantifizieren, wird damit nicht erfalit.

Die Festsetzungen des Planes sind in Bezug auf Natur und Umwelt rudimentar.

lebendige Strukturen (ROT)
Plangebiet
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- Der Hinweis Nr. 1 kann als zynisch aufgefasst werden - wir empfehlen die Streichung. Statt
dessen sollte sich die Stadt an den ermittelten Hochwassergrenzlinien orientieren und die
/ Bebaubarkeit innerhalb dieser Fidchen ausschlieBen.

- Der Hinweis Nr. 2 ist entbehrlich - wir empfehlen die Streichung. Wir kénnten eine Liste von
mehreren Dutzend Gesetzen erstellen, auf die mit der gleichen Beliebigkeit hingewiesen
werden kdnnte.

- Der Hinweis Nr. 3 ist entbehrlich - wir empfehlen die Streichung. ,Soll*-Hinweise sind
beliebig.

- Der Hinweis Nr. 6 ist entbehrlich - wir empfehlen die Streichung. Statt dessen solite die
Stadt ihrer eigenen Verpflichtung zur Verbesserung des FFH-Gebietes nachkommen.

- Der Hinweis Nr. 7 ist entbehrlich - wir empfehlen die Streichung. Die Textpassage leistet
keinen Informationsgewinn, da sie lediglich das BNatSchG zitiert. Empfehlungen kénnten wir
ebenfalls seitenweise aussprechen, im B-Plan sind jedoch Festsetzungen gefragt.

- Es fehlen komplett griinordnerische Festsetzungen des Planes. Die Stadt ignoriert hier die
/70 klimatischen Folgen einer volistandigen Versiegelung, die schon heute als unzumutbar und

/ lebensfeindlich bezeichnet werden kann.
Wir schlagen vor:

Festsetzung zu den Grundstlcksfreiflachen gemaB §8(1) und §91(5) HBO.

Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind zu einem Anteil von 30% mit Gehdlzen der
Pflanzenliste zu bepflanzen.

Koniferen sind nur als Einzelsticke zulassig.
Heckenpflanzungen miissen mindestens 5 verschiedene Geholize der Pflanzenliste enthalten.

AusschlieRlich mit Steinen gestaltete Freiflachen sind nur bis zu einem Anteil von 10% der
nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Notwendige Zufahren und Zugdnge sind
anzurechnen.

Die Pflanzung ist zum Jahresende des auf die Rechtskraft der Satzung folgenden Jahres
herzustellen.

Abgangige Gehélze sind zum Jahresende des auf den Abgang folgenden Jahres zu ersetzen.

Die Verletzung dieser Festsetzung wird mit einem BuBgeld gemdR §86(1) Nr. 23 HBO
geahndet,

- Es fehlen komplett Festsetzungen zur Fassadenbegrinung.

- Es fehlen komplett Festsetzungen =zur Verhinderung von Lichtemissionen auf
Nachbargrundstiicke zum Schutz von Insekten und zum Schutz der menschlichen
Gesundheit.

Mit freundlichen GriiRen

Harald Hoppe
Sprecher BUND-Odenwald
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5. Januar 2023

Bauleitplanung Kreisstadt Erbach

Bebauungsplan "Siidliche Innenstadt / Friedrich-Ebert-Strafie"
Beteiligung der beriihrten Behérden

Ihr Schreiben vom 12.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Bebauungsplan nimmt die Untere Wasserbehdrde des Odenwaldkreises wie foigt
Stellung:

Oberflichenbefestigung von Verkehrsflédchen

In Abschnitt 1.1.2.1 der textlichen Festsetzungen wird die Herstellung von Verkehrsfléchen in
wasserdurchldssiger Bauweise festgesetzt. Eine Abweichung sei, z. B. aus Grinden der
Betriebssicherheit, moglich.

Hierzu ist anzumerken, dass es sich bei diesen Flachen um offentliche oder gewerbliche
Verkehrsflachen handelt. Gemaf den geltenden Richtlinien (z. B. DWA-M 153) missten diese
Flachen mindestens in die Kategorie F4 (19 Belastungspunkte) eingestuft werden.

Das Grundwasser ist an dieser Stelle in die Kategorie G12 (10 Punkte) einzustufen.

Infolgedessen misste bei der 0. g. Forderung (z. B. beim Einbau von Versickerungsfugen) eine
Vorreinigung des Nlederschlagswassers erfolgen, da es nach der Versickerung nur noch mit
maximal 10 Punkten belastet sein darf.

Dies ist aber mit der von lhnen gewéhiten Vorreinigung nicht méglich (siehe hierzu Tabelle A 4a:
Durchgangswerte bei flichenhafter Versickerung des DWA-M 153).

Auch ist aufgrund der unmittelbaren N&he zur Mumling ein korrespondierender Grundwasserstand

zum Wasserspiegel der Miimling anzunehmen. Somit wird die Machtigkeit des Sickerraums
(Flurabstand zwischen Unterkante Versickerungsanlage und mittlerem hochsten
Grundwasserstand) mit der von ihnen geplanten Versickerungsanlage kaum zu erreichen sein.
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An Planungsgruppe Prof. Seifert, 35440 Linden

Weiterhin ist zu diesem Abschnitt generell anzumerken, dass
- es sich bei Niederschlagswasser, das von Verkehrsflachen abfliet, um Abwasser handeit
- eine Versickerung des Niederschlagswassers erlaubnispflichtig ist.

Wir drfen Sie daher bitten, den Abschnitt 1.1.2.1 aufgrund der vorgenannten Ausfiihrung
entsprechend anzupassen (oder ggf. komplett zu streichen). Dies gilt entsprechend fiir alle
diesbeziiglichen Textpassagen der Begriindung.

Stattdessen empfehlen wir, das gesamte Niederschlagswasser der Verkehrsflachen - wie in
Abschnitt 4.2 (wasserwirtschaftliche Belange) der Begriindung beschrieben - iber den
Regenwasserkanal Friedrich-Ebert-StraBe in die Mumling einzuleiten. Die wasserbehordliche
Zustandigkeit (auch fir evtl. erforderliche Einleiterlaubnisse) liegt in diesem Fall bei der Oberen
Wasserbehotrde, RP Darmstadt.

Umweltfachbeitrag:
in Abschnitt A (Beschreibung der Planung; Ausgangsituation) ist erwahnt, dass nach HWG kein

Gewisserrandstreifen freizuhaiten sei. Dies ist unrichtig. Gemag § 23 HWG ist im baulichen
Innenbereich ein Streifen von 5,0 m Breite von allen baulichen und sonstigen Anlagen freizuhaiten.

Gewsdsserbegleitender Weg:
GemaR Bebauungsplan soll am linken Ufer der Mimling ein Weg mit einer Breite von 3,50 m

errichtet werden, der als Rad- und FuRweg genutzt werden soll. Der Weg liegt weitestgehend im
zuvor genannten Gewasserrandstreifen. Weiterhin liegt der Weg fast komplett im festgesteliten
Uberschwemmungsgebiet der Mimling.

Fur den Bau des Weges kann eine Befreiung nach § 38 WHG von den Verboten des § 23 HWG in
Aussicht gestellt werden. Ein separates wasserrechtliches Verfahren wird hierzu erforderlich.

In diesem Verfahren ist u. a. die Bauweise sowie die Hhenlage des Weges festzulegen. Generell
ist hierbei anzustreben, die Trassenfilhrung von der Béschungsoberkante abzuriicken, sofern es
die Zwangspunkte zulassen. Weiterhin diirfen bei der Herstellung des Weges keine
Aufschittungen gegeniiber dem derzeitigen Gelandeverlauf vorgenommen werden.

Der Gewisserunterhaltungspflichtige, der Wasserverband Mimling, ist in die Planung
miteinzubeziehen, um den Weg gegebenenfalls auch als Unterhaltungs- und Betriebsweg nutzen
zu kénnen. .

Uberschwemmungsgebiet der Mumling:
Die geplanten Mainahmen liegen teilweise im festgesteliten Uberschwemmungsgebiet der

Mumling. AuBBerdem liegen sie innerhalb der Grenzen des Uberschwemmungsgebietes bei
HQ100 und HQoxrem des Hochwasserrisikomanagementplans der Mimiing.

Daher hat die Kreisstadt Erbach ein wasserwirtschaftliches Gutachten durch ein Ingenieurbiro
erstellen lassen. Ziel des Gutachtens war es, nachzuweisen, dass durch die baulichen
MaRnahmen keine nachteilige Verdnderung des Abflussgeschehens verursacht wird und letztlich
Dritte durch diese MaRnahmen nicht geschadigt werden.

Der Nachweis konnte durch das Gutachten erbracht werden.
Auch wird in diesem Gutachten naher auf den gewésserbegleitenden Weg eingegangen. Durch
dessen abgesenkte Anordnung kénnen weitere Mafinahmen im Uberschwemmungsgebiet (z. B.

erfordertiche gewasserokologische Strukturverbesserungen) hochwasserneutral realisiert werden
und ein méglicher Retentionsraumverlust bei Ausfihrung der Variante 1 kompensiert werden.
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An Planungsgruppe Prof. Seifert, 35440 Linden

( In den textlichen Festsetzungen sind in Abschnitt IV (Hinweise, nachrichtlich Ubernahme)
inweise auf das Uberschwemmungsgebiet sowie auf die Forderung des
Wasserhaushaltsgesetzes zur Eigenvorsorge im Hochwasserfall enthalten.

Insofern sind zu diesem Themenbereich von Seiten der UWB keine Ergénzungen oder
Anderungen erforderlich.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Herbert Allmann
Dipl.-Ing.
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Der Kreisausschuss

V.50 Umwelt und Naturschutz
Untere Naturschutzbehdrde

Odenwaldrais ~ Postfach 13 51 und 1361 - 64703 Erbach .
- Michelstadter Str. 12, 64711 Erbach
Dienstgebdude: Helmholtzstraile 1, 64711 Erbach

Lo 2 e *, Ansprechpariner:  Herr Krause

Planungsgruppe elefon: 06062 70-459
Prof. Dr. V. Ssifert el 06062 70-134
Y E-Mail direkt: u.krause@odenwaldkreis.de

Breiter Weg 114

H Telefon-Zentrale: 068062 70-0
in
35440 Linden E-Mail Zentrale: info@odenwaldkreis.de
internet: hitp:/hwww.odenwaldkreis. de
Aktenzeichen: V.50 148-200-06/050/22
(bei Antwortschreiben bitte

13. Januar 2023

Vorab per E-Mail: matthias.rueck@seffert-plan.com, stadibavami@erbach.de

Bauleitplanung der Kreisstadt Erbach ~ Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Siidliche
Innenstadt / Friedrich-Ebert-StraBe” in der Gemarkung Erbach

hier: Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde des Odenwaldkreises im Rahmen
der Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange

Bezug: thr Schreiben vom 12. Dezember 2022

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Riick,

den mit Schreiben vom 12. Dezember 2022 vorgelegten Bebauungsplanentwurf ,Sidliche
Innenstadt / Friedrich-Ebert-Strale” in der Gemarkung Erbach beurteilen wir aus der Sicht
von Naturschutz und Landschaftspflege wie foigt:

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet 6319-303 ,,Oberlauf und Nebenbiiche der Miimling*:

Das FFH-Gebiet 6319-303 ,Oberlauf und Nebenbsiche der Mumling" ist von der Planung
indirekt betroffen. Es werden Vegetationsfldchen, die in direktem Kontakt mit dem westlichen
Ufer der Mumling stehen, Uberbaut oder befestigt. Weiterhin bestehen aufgrund der Planung
in Zukunft erhdhte Anforderungen an die Verkehrssicherheit von Gehdlzen, was sich auf die
Unterhaltung und die Gestaltung des verbleibenden Uferbereiches auswirken diirfte.

Mit dem geplanten Rad- und Fulweg ist weitest méglich von der Oberkante der Uferbo-
schung beziehungsweise von dem vorhandenen Ufergeholz abzuriicken. Umfang und Lage
der geplanten Neubebauung lassen hierfir Raum, gegebenenfalls ist die Bauplanung anzu-
passen. Abgesehen von zwei Engstellen — im ndérdlichsten Abschnitt und auf der Héhe be-
stehender, ufernaher Bebauung — ist ein unbefestigter und begrinter Geléndestreifen von 3
m bis 5 m Breite realisierbar.

und bel Daten:
Unter wove.odanwaliiels daldgienseiaz finden Sie die nach Art. 13 D (DS-GVO} ichen Angsben.
Offnungszeiten:
ma., di,, do,, fr.: 08:00 bis 12:00 Uhr, do.: 14:00 bis 17:30 Uhr
Konten der Kreiskasse:
Postbank FrankfurMain BLZ 500 100 60, Konto-Nr. 114 67-803 IBAN: DE17 5001 0060 0011 4676 03 BIC: PBNKDEFF

Sparkasse Odenwaldiveis  BLZ 508 518 52, Konto-Nr. 301 IBAN: DEOS 5085 1952 0000 0009 01  BIC: HELADEF1ERB
Volksbank Odenwald BLZ 508 635 13, Konto-Nr. 30 015 1BAN: DE63 5086 3613 00000300 15 BIC: GENODESIMIC
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Eine solche Freiflache ist zum langfristigen Erhalt eines dichten, durchgehenden, frei wach-
senden und méglichst naturnahen Ufergehdizes auch notwendig. Die zu erwartenden indi-
rekten Beeintriachtigungen des Uferbereiches durch die Beseitigung angrenzender Kontakt-
Lebensraume kénnen durch eine naturnahe Griingestaltung dieser Flache zumindest teilwei-
se kompensiert werden. Davon abgesehen, halten wir dies auch aus landschaftsplanerischer
und stidtebaulicher Sicht fir geboten, zur Schaffung eines an die nérdlich liegenden Griin-
anlagen und sonstigen offentiichen Raume angebundenen und ansprechend gestalteten
Grlinzuges entlang der MOmling.

Der entlang der Mimling vorhandene Baum- und Strauchbestand ist auf Dauer als dichter
Ufergehélzsaum zu erhalten, zu pflegen und zu entwickein. Dies gilt auch fur auBerhalb der
Gewasserparzelle liegende Teilbereiche. In der Begriindung ist ein entsprechendes Entwick-
lungsziel zu formufieren. Der zeichnerische Teil der Planung ist um die zur Erreichung dieses
Zieles notwendigen Festsetzungen geméf § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB zu ergénzen.

Auch wenn die aufgrund des offensichtlich fortschreitenden Klimawandels zu erwartenden
gewasserbkologischen Veranderungen, besonders die Auswirkungen auf Flora und Fauna,
noch nicht sicher abgeschatzt werden kénnen, ist Folgendes anzunehmen: Aufgrund der
Nord-Siid-Ausrichtung des betroffenen Abschnittes der Mumling, zudem in innerértliicher La-
ge, ist der Erhalt eines beidseitigen, dichten, schattenwerfenden Ufergehélzsaumes essenti-
ell, um die Widerstandskraft des Gew#ssers gegentber der Klimaerwérmung zu erhalten
beziehungsweise zu verbessern.

Mit der Planung des Weges und des Griinzuges ist das naturschutzfachliche Ziel zu verbin-
den, in dem betroffenen Abschnitt der Mamling eine Verbesserung der Gewésserstrukiur und
der Lebensraumqualitat zu erreichen.

Bei Beriicksichtigung dieser Punkte kann davon ausgegangen werden, dass durchv die Um-
setzung der Planung keine Beeintrachtigung der fir das FFH-Gebiet 6319-303 ,Oberlauf und
Nebenbéche der Mimling” gesetzten Erhaltungsziele erfolgt.

Lichtimmissionen:

Auch im innerstadtischen Bereich sind Festsetzungen auf der Grundlage des § 3 Abs. 1 Nr.
20 BauGB zur Vermeidung von Lichtimmissionen moglich und sinnvoll. Uber die im vorlie-

/ genden Entwurf bereits getroffenen Festsetzungen zu Lichtwerbeanlagen hinaus sind MaR-

nahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen nachtaktiver, lichtempfindlicher Tierarten-
gruppen (Flederméuse, Insekten) festzusetzen. Fur die Sfraflen- und AuBlenbeleuchtung
sind ausschlieSlich voll abgeschirmte LED-Leuchten mit optimierter Lichtienkung und gelbli-
chem Farbspekirum von 2.000 Kelvin bis maximal 2.500 Kelvin einzusetzen. Im Bereich des
Gritnzuges mit Rad- und Fuweg entlang der Mimling sowie am Gewasser selbst sind dunk-
le Rdume zu erhalten, beispielsweise durch n#chtliches Abschalten der Beleuchtung (spa-
testens ab 22:30 Uhr) und den Einsatz von Bewegungsmeldern.

Erneuerbare Energien

Die Begriindung zum Bebauungsplan enthalt lediglich eine Empfehlung zur Nutzung solarer
Energie. Dies erscheint nicht mehr zeitgemé&R. Die Flachdéacher der Neubauten werden dau-
erhaft unverschattet bleiben. In Verbindung mit der West-Ost-Ausrichtung der Gebaude be-
steht eine gute Eignung dieser Dachfléichen fiir eine aktive Nutzung der Solarenergie.

Es sollte daher von der Maglichkeit Gebrauch gemacht werden, hier nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b

BauGB ein Gebiet festzusetzen, in dem bei der Errichtung von Gebéuden MaRnahmen flr
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kalte aus erneuerbaren

Energien getroffen werden missen.
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/{ Eingriffsminimierung, allgemein

Es werden grofRflachige Flachdécher entstehen. Aus gestalterischen Grinden und aus
Griinden des (Stadt-) Klimaschutzes sowie des Artenschutzes ist eine Begrinung der Dach-
fischen zu fordern. Eine extensive Dachbegriinung steht einer Nutzung der Solarenergie, bei
Verwendung aufgestinderter Paneele, nicht entgegen.

Es werden Regelungen beziiglich der Griingestaltung der nicht tberbaubaren Grundstiicks-
flachen vermisst. Fur die verbleibenden Freifldchen, einschliefilich der dem Verkehrsraum
zugeordneten Flachen, sind Vorgaben beziiglich eines mindestens zu begrinenden FI&-
chenanteils aufzunehmen. Soweit moglich, sollien im &ffentlichen Raum Baumpflanzungen
vorgesehen und verbindiich festgesetzt werden. Fir Anpflanzungen entlang der Mumling
sind ausschliefilich einheimische und standorigerechte Baum- und Straucharten zu verwen-
den, eine entsprechende Auswahlliste sollte vorgegeben werden.

S Wir bitten, die mit dieser Stellungnahme vorgetragenen Bedenken und Anregungen im weite-
- ren Verfahren zu bericksichtigen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

e
Uwe Krause
Dipl.-Ing.

In Durchschrift zur Kenntnis:

Magistrat der Kreisstadt Erbach
1V.20 Bauaufsicht, Bauleit- und Regionalplanung, Denkmalschutz

V.50 Untere Wasserbehdrde
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Verband
yessischer Fischer g

Verband Hessischer Fischer e.V.

Anerkannte Naturschutzvereinigung

Referat Naturschutz

Naturschutzbeauftragter fiir den Odenwaldkreis
12.01.2023

Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert
Breiter Weg 114
35440 Linden

Per e-mail

Bauleitplanung der Kreisstadt Erbach,
hier: Erbach, Bebauungsplan ,,Sidliche Innenstadt/Friedrich Ebert-StraBe“
Internetseite der Stadt (www.erbach.de), Bekanntmachungen/Offenlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planungsunterlagen wurden auf der Internetseite der Stadt Erbach eingesehen.

Die innerstédtische Zielsetzung, der Versuch der anderen Wiedernutzbarkeit iiberbauter Flichen, ist zu begritBen.
Dennoch erlaube ich mir einige kritische Anmerkungen:

Die Absicht, ein Hotel zu etablieren, ist insofern sinnvoll, da in Erbach lediglich nur noch zwei kleinere Hotels
existieren. Es gilt daher die Hoffnung, dass der Investor sich vorab eine Hotelgruppe als Betreiber an seine Seite
geholt hat, wobei dazu Marktanalysen ausschiaggebend gewesen sein sollten.

Die Planungsabsicht/-vorstellung i. S. Arztehaus bedeutet eine Konzentration von Arzten verschiedener
Fachrichtungen, ist u. U. jedoch mit dem Abwanderungsprozess anséssiger Arzte und dem daraus folgenden
Leerstand an den derzeitigen Standorten innerhalb der Stadt verbunden! Ein Vorteil ist allerdings darin zu sehen,
dass in einem zukiinftigen Arztehaus ein behindertengerechter Zugang geschaffen wird, der bisher oftmals nicht
vorhanden ist.

Meine grofien Bedenken bestehen jedoch hinsichtlich des Vorhabens, einen Geh- und Radweg entlang des
Gewissers Miimling zu schaffen. Dieser wilrde einen erheblichen Eingriff in den Uferbereich nach sich ziehen,
befinde sich innerhalb des 5 m-Schutzstreifens und fithrte zu einer erheblichen Beunruhigung des dortigen
Fischbestandes. Natilrlich ist der Miimling-Teil zwischen Neue Lustgarten StraBe und Iilig-StraBe im Rahmen der
Besiedlung itber Jahrhunderte anthropogen veréndert worden. Dennoch ist hier, auch aufgrund Verbesserung der
Wasserqualitit, ein guter aquatischer Lebensraum innerhalb des FFH-Gebietes entstanden. Der Nachweis, dass die
gefihrdeten Fischarten Bachneunauge und Groppe in diesem Abschnitt nicht vorkommen, wurde nicht erbracht.
Dazu wiir eine Elektrofischerei-MaBnahme notwendig gewesen.

Ich lehne daher diesen Weg aus vorgenannten Griinden ab. Uberdies besteht auch keine Notwendigkeit hierfur!
Unabhingig davon stellt sich mir die Frage dessen Anbindung an die Illig-Strafe. Per Rampe?

Mit freundlichem Gruf3

G

(Ulm)

N hutzb gter fiir den O
Jérg Tom Ulm Am Drachenfeld 7 64711 Erbach 06062 630017 oder 01754011483 It
Hauptgeschiftsstelle: Bankkonto:
Rheinstrale 36 Telefon: 0611-302080 eMail: vhf@hessenfischer.net Deutsche Bank Wiesbaden
65185 Wiesbaden Telefax: 0611-301974 Internet: www.hessenfischer.net Kto.-Nr. 300145 (BLZ 510 700 24

.com

<



Regierungsprisidium Darmstadt : e n - B HESSE

Regierung: idium D: . 64278 D

Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.11/20-2022/1
Magistrat der Dokument-Nr:  2023/108096
Kreisstadt Erbach ihr Zeichen: :

thre Nachricht vom: 12. Dezember 2022

Ne(;ka TStraBe 3 ihr Ansprechpartnerin: Barbara Hefl

64711 Erbach (Odenwald) Zimmemummer.  3.048
Telefon/ Fax: +49 6151 12 8930/ +49 611 327642285
E-Mail: Barbara. Hess@rpda.hessen.de
Datum: 25.Januar 2023

Bauleitplanung der Kreisstadt Erbach, Kernstadt
Bebauungsplanentwurf ,Siidliche Innenstadt / Friedrich-Ebert-Strale“
Stellungnahme geméB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfoigend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) meine ko-
ordinierte Stellungnahme. Soliten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung
gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Erbach die Errichtung
eines Hotels sowie eines Arzte- und Gesundheitszentrums (mit jeweils den entsprechend
notwendigen Nebennutzungen). Vorgesehen ist die Festsetzung eines ,Sondergebietes
mit Zweckbestimmung Hotel und Restaurant’ sowie ,Urbanes Gebiet". Das Plangebiet
umfasst eine Gesamtfliche von knapp 0,72 ha. Es handelt sich um Grundstiicke die ehe-
mals als Getrankehandel und Mébelhaus genutzt worden sind.

B. Stellungnahme

I.  Abteilung lil Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Regieru idium D dt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

V i 1-3, Withelminenh Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Dammstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (all i L Lui il -2~

1. Dezernat lll 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Fldche liegt innerhalb eines im Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vorranggebiet Sied-
lung, Bestand“. Gem. Ziel 3.4.1-3 des Regionalplan Siidhessen/ Regionaler Fldchennut-
zungsplan 2010 hat die bauleitplanerische Ausweisung von Wohn-, gemischten Baufid-
chen und Sonderbauflichen sowie dazugehoérenden kleineren gewerblichen Baufldchen
hat innerhalb der in der Karte ausgewiesenen "Vorranggebiete Siedlung, Bestand und
Planung" stattzufinden.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht somit keine Beden-
ken. Die Planung kann gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung ange-
passt gelten.

. Abteilung IV/IDa — Umwelt Darmstadt

Beziglich der vom Regierungspréasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.1 — Wasserversorgung/Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt auerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete.

Aufgrund der im BBP beschriebenen geédnderten Nutzung der Fldchen ist ein erheblicher
Mehrbedarf an Trinkwasser nicht auszuschlieen.

Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Baugebiet dar. Der ge-
samte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jahresmenge und Spitzen-
bedarf). Bei der Bedarfsermittiung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasserverwen-
dung zu achten. Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbedarf durch den zusténdigen
Wasserversorger gedeckt werden kann, ist zu erbringen. Es ist darzustellen, ob im Rah-
men der bestehenden Wasserrechte und der Férdermengen der letzten 5 Jahre die Trink-
wasserversorgung sichergestellt ist.

2. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflichengewisser (Abflussregelung /Hochwasser-
schutz/Hydrologie)

Gewisserrandstreifen

Mit der Bauleitplanung soll der Bau eines Fuf- und Radwegs direkt neben der Mimling
abgedeckt werden. Dieser soll mittels wassergebundener Decke befestigt werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass in Teilbereichen, insbesondere auf dem Flurstiick Ge-
markung Erbach, Flur 10, Nr. 17, das Gewasserbett gemaf Ergebnissen der Laserscan-
befliegung auRerhalb der Gewasserparzelle liegt. Fiir die Lage des Gewésserrandstreifens
ist der tatsédchliche Verlauf der Béschungsoberkante maRgebend.

Die Miimling weist laut der Planunteriagen und der Laserscan-Daten (Schummerungs-Ein-
stellung im WRRL-Viewer) im Bereich der vorgesehenen Bauleitplanung eine ausgeprégte
Bdschungsoberkante auf, ab welcher gemaR § 38 Abs. 2 WHG die Breite des Gewésser-
rand-streifens zu bemessen ist. Teile des Gebiets, insbesondere grole Teile des FuB3- und
Radwegs, liegen demnach innerhalb des Gewasserrandstreifens, wie auch in der Begriin-
dung der Bauleitplanung festgestellt wird. Ausweislich der in den verschiedenen Viewern
dargesteliten Ergebnisse der Laserscanbefliegung liegen Teile des geplanten Fu3- und
Radweges zusatzlich moéglicherweise gewdsserseitig der derzeitigen Boschungsober-
kante. Diese MaRBnahmen stellten dann absehbar zusdtzlich einen plangenehmigungs-
pflichtigen Gewasserausbau dar. Dies betrifft z.B. die Bédschungsoberkante zwischen den
Flurstiicken Gemarkung Erbach, Flur 10, Nr. 16 und 17.

Bei Errichtung der Wegeverbindung ist méglicherweise eine stdrkere Befestigung des
Ufers der Mimling erforderlich; diese wiirde méglicherweise einen Gewdésserausbau dar-
stellen.

Laut § 38 Abs. 1 WHG dient der Gewdsserrandstreifen u.a. der Erhaltung und Verbesse-
rung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser.

Innerhalb des Gewdsserrandstreifens ist weiterhin gemaf § 38 Abs. 4 Nr. 2 WHG das
Entfernen standortgerechter Gehélze verboten. Weiter ist gemaRl § 23 Abs. 2 Nr. 3 HWG
die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen verboten, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Der geplante FuRR- und Radweg ist als eine
solche Anlage anzusehen und damit im Gewésserrandstreifen unzuldssig. Der Fu- und
Radweg ist zudem an dieser Stelle nicht standortgebunden; er kann auch an anderer Stelle
errichtet werden. Auch ist er nicht wasserwirtschaftlich erforderlich.

Die zusténdige Behdrde kdnnte von dem Verbot eine Befreiung erteilen; allerdings nur,
wenn liberwiegende Grinde des Wohis der Aligemeinheit die MafRnahme erforderten.

Uberschwemmungsgebiete

Wie im Textteil bereits angefiihrt umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
Osten das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Miimling. Zudem liegt das Pange-
biet teilweise in der HQ100-Uberflutungsfliche gemaR Gefahrenkarte des Hochwasserri-
sikomanagementplans Gersprenz und dem Risikogebiet aulerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten.

In diesem Zusammenhang weise ich nochmal vorsorglich auf folgendes hin:

\o

\

Es handelt sich nicht um die Ausweisung eines neuen Baugebietes, weil lediglich eine
bereits bestehende Bebauung tiberplant wird.

Mit der vorgelegten Planung sind jedoch die Errichtung neuer oder die Erweiterung beste-
hender Bauvorhaben méglich, was gemaR § 78 Abs. 4 untersagt ist.

Die Errichtung neuer oder die Erweiterung bestehender Bauvorhaben in Uberschwem-
mungsgebieten kann im Einzelfall nach § 78 Abs. 5 WHG durch die Untere Wasserbehdrde
genehmigt werden.

Abflussregelun

Die Versickerung bzw. Verwertung des auf den befestigten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers ist im Bebauungsplan verbindlich festzuschreiben.

Sofern dies nicht méglich ist, muss nachgewiesen werden, wie das Niederschlagswasser
abgefiihrt werden soll. Bei Einleitung in die Mumling ist deren Leistungsfahigkeit nachzu-
weisen. Die Bauleitplan ist dahingehend zu ergénzen.

Starkregen

Das Stadtgebiet von Erbach wird geméaB der Starkregen-Hinweiskarte einen Starkregen-
Index von ,Erhéht” bis ,Hoch® zugeordnet.

Ich empfehle zu prifen, ob das Plangebiet hiervon betroffen ist. Das Hessische Landesamt
fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie kann entsprechende Daten zur Verfiigung stellen.

https://iwww.hinug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-pro-
jekte/starkregen-hinweiskarte)

3. Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewéasserschutz
Zu dem Bebauungsplanentwurf nehme aus abwasserrechtliche Sicht wie folgt Stellung:

Die Grundlage meiner Stellungnahme ist die Arbeitshilfe des HMUKLV ,Wasserwirtschaft
in der Bauleitplanung in Hessen* vom Juli 2014, die mit dem HMWEVW abgestimmt wurde.

Das Grundstiick ist bereits derzeit an die éffentliche Kanalisation angeschlossen. Es wird
keine wesentliche Verdnderung beim Schmutzwasseranfall geben. Die Klaranlage Michel-
stadt-Steinbach ist rein rechnerisch leicht Uiberlastet. Die Uberwachungswerte werden je-
doch sicher eingehalten. Die Fldche entwassert im Trennsystem. Ein entsprechender Er-
laubnisantrag  wurde  gestellt. ~Die das  Schmutzwasser  aufnehmende
Mischwasserbehandiungsaniage in diesem Bereich (Regenuberlaufbecken B 36) und die
nachfolgenden Entlastungsanlagen entsprechenden den Regeiln der Technik.

Die Einleitung findet in ein FlieRgewisser statt, dass die Ziele des § 27 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) noch nicht erreicht hat. Der Oberflachenwasserkérpers DEHE_2474.1 Un-
tere Miimling weist einen méRigen dkologischen Zustand auf. Zur Sachverhaltsaufkldrung,
ob die Einleitung des Niederschlagswassers eine Ursache fiir den ékologischen Zustand
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ist, ist eine Betrachtung gema ,Leitfaden zum Erkennen dkologisch kritischer Gewasser-
belastungen durch Abwassereinleitungen” (Leitfaden ,Immissionsbetrachtung®, HMUELV,
2012) zu erstellen. Hierzu hat es mit dem Abwasserverband Mittlere Miimling bereits Ge-
spriche gegeben, die Vorlage soll im Frihjahr 2023 erfolgen.

Es erfoigt keine zusétzliche Versiegelung von Flachen. Zum Niederschlagswasser wird
ausgefihrt, dass Pkw-Stellpldtze, Hoffldchen, Gehwege in wasserdurchldssiger Weise zu
befestigen sind. Hinsichtlich Dachbegriinung wird nichts ausgefihrt.

GemaR § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzw er in ein Gewé ein-
geleitet werden. Es ist somit zu prifen, ob das anfallenden Niederschlagswasser ortsnah
versickert werden kann. Das Planungsgebiet liegt laut Geologie Viewer im Bereich von
jungen Ablagerungen der Béche (Alluvium). Hier liegen Lehm und Schotter vor. Eine aus-
reichende Versickerungsfahigkeit des Bodens ist somit unwahrscheinlich. Teil der Flachen
sind zudem aufgeschittet. Eine direkte Einleitung des Niederschlagswassers in die Mim-
ling wurde beantragt, die Forderung aus § 55 (2) WHG wurde somit erfullt.

Nicht ausreichend beriicksichtigt wurde der § 37 (4) HWG. Dieser gibt vor, das Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden
soll. Die Regenwassernutzung ist somit die Regel. Hierunter ist die Sammiung und Nut-
zung zur Griinfiachenbewésserung oder Toilettenspilung zu verstehen, die entsprechend
den Trinkwasserbezug reduziert. Dieser Aspekt wurde nur als Hinweis aufgenommen. Es
ist jedoch zu prifen, ob eine Regenwassernutzung im Rahmen des Bebauungsplanes vor-
geschrieben wird. Die Nutzung entlastet die Abwasseranlagen, vermeidet Uberschwem-
mungsgefahren und schont den Wasserhaushalt. Eine Abweichung ist zu begriinden.

4. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachiicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz
Bei der Altflache handelt es sich um die Kraftfahrstelle des Postamtes Erbach.

2001 und 2002 fanden umfangreiche Sanierungsmafnahmen der Bodenluft, des Bodens
und des Grundwassers statt. Nach Abschluss der Grundwasseriiberwachung 2003 wurde
festgestellt, dass kein weiterer Handlungsbedarf besteht, allerdings ist zu beachten, dass
es im Bereich der ehem. Eigenbedarfstankstelle Restbelastungen gibt, die bei zukiinftigen
Bauvorhaben zu beachten sind. Daher ist folgende Nebenbestimmung fiir das Grundstiick
Friedrich-Ebert-StraBe 16 fiir den nachsorgenden Bodenschutz in den Bebauungsplan auf-
zunehmen: )

Beim Bau ist auf organoleptische Auffilligkeiten des Untergrunds zu achten. Werden diese
festgestellt und ergibt sich daraus der Verdacht einer schadstoffbedingten schédlichen Bo-
denversnderung, ist die BaumaRnahme einzustellen, ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen und die zustindige Behérde, das Regierungsprasidium Darmstadt, Abtei-
lung Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 - Bodenschutz -, unverziglich zu informieren
(§ 4 Abs.2 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz).

Hinweise:

1.  Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den einzeinen oder
die Aligemeinheit, herbeizufiihren. Konkrete Anhaitspunkte fir den Verdacht einer
schadstoffbedingten schadlichen Bodenveranderung liegen i. d. R. bei einer Uber-
schreitung von Priifwerten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vor (§ 3 Abs. 4 BBodSchV).

2. Die Zustandigkeit der Oberen Bodenschutzbehérde ist nicht abschlieend (vgl. § 16
Abs. 2 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz i. V. m AltLast/BodSchGZustV
HE). Der Gefahrdungsbeurteilung dienliche Erkenntnisse kénnen gegebenenfalls bei
der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehérde vorliegen.

3. Die Erfassung der Altstandorte in Hessen ist noch nicht flachendeckend erfoigt. Zu-
dem erfolgt die Pflege der Altflichendatei nicht kontinuierlich. Die grundstiicksbezo-
genen Daten in der Altflaichendatei kdnnen deshalb unvollsténdig sein. Uber weiter-
gehende Erkenntnisse zur gewerblichen Vornutzung des Grundstiicks kénnen die fur
den Vollzug der Gewerbeordnung zustdndigen Kommunen Auskunft geben.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Cf Der Plangeltungsbereich ist durch die bisherige Nutzung (Bebauung) bereits gréBtenteils

/ anthropogen Uberpragt.

5. Dezernat IV/Da 43.1 — Strahlenschutz, immissionsschutz

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen hinsichtlich der von mir zu vertretenden Be-
lange des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Wie in der Begriindung zur Planung dargestelit, wird diese im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefuhrt.

Entsprechend der Regelungen des § 13 Abs. 3 BauGB kann deshalb von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB -und damit der Erstellung eines separaten Umweltberichtes
nach Anlage 1 BauGB- abgesehen werden.
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6. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Fiir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage her-
angezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebspléne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tiber frilheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrénken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvolistdndigen Daten-
basis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung génommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Gefihrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

Ill. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucher-
schutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde ergeht zum o.g. Bebauungsplanentwurf fol-
gende Stellungnahme.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs grenzt an das Natura 2000-Gebiet
Nr. 6319-303 ,Oberlauf und Nebenbéche der Miimling” an. Hierzu hat das Ingenieurbiiro
,Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH*, Darmstadt, eine Natura 2000-Vertréglichkeits-
studie, Dezember 2022, vorgelegt, deren Ergebnisse plausibel sind. Demnach kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele maft-
geblichen Bestandteilen unter Berlicksichtigung der in der Studie genannten Mainahmen
zur Schadensbegrenzung ,V1 Umgang mit Betriebsmitteln“ und V2 Sicherung der Ufer-
geholze* ausgeschlossen werden. Die Vorschriften des §1a Abs.4 Baugesetzbuch

(BauGB) in Verbindung mit § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen der Zu-
lassung des Vorhabens somit nicht entgegen.

Weitere Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen. Ein Natur- oder Landschaftsschutzge-
biet wird nicht beriihrt.

C. Hinweise

Den Kampfmittelriumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht thnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Barbara HeR

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.
Es ist deshaib auch ohne meine handschriftliche Unterschrift galtig.

Hinweis:
Dat h htliche Hinweise Gber die \ beitung persc gener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: hitps://rp-dannstadt. hessen.de/planung/bauleitplanung
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