Kreisstadt Erbach
— Der Magistrat —

Amtliche Bekanntmachung der Kreisstadt Erbach

Bereitstellung auf der Internetseite www.erbach.de: 15.12.2025
Veroffentlichung der amtlichen Bekanntmachung im Odenwalder Echo: 15.12.2025
Lfd. Nr.: 102-2025

Bauleitplanung der Kreisstadt Erbach, Kernstadt
¢ Bebauungsplan ,Siidliche Innenstadt / Friedrich-Ebert-StraBe“, 1. Anderung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
¢ hier: Bekanntmachung der erneuten Veroffentlichung und Offentlichkeitsbeteiligung
in Form der Entwurfsoffenlage gem. § 4a (3) 2i.V.m. 8 3 (2) BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Erbach hat in ihrer Sitzung am 11.12.2025
nach Abwéagung der im Rahmen der vorlaufenden Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gemall § 13 (2) i.v.m. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB vorgelegten Stellungnahmen, den
Bebauungsplan ,Sudliche Innenstadt / Friedrich-Ebert-Strake“, 1. Anderung, erneut im Entwurf
sowie die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behérden nach
§ 13 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB beschlossen.

Die Notwendigkeit einer erneuten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ergibt sich durch
planinhaltliche Anderungen; im Wesentlichen sind dies:

- Die Art der baulichen Nutzung (bislang Urbanes Gebiet) wird fernerhin als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Um Gebaudeleerstande weitestgehend auszuschlie3en und um die Option einer gewissen
Nutzungsvielfalt beizubehalten werden die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen) gleichsam als
zuldssig festgesetzt; als ,sonstige Gewerbebetriebe“ werden Bordelle und bordellartige
Betriebe sowie ggfs. Spielhallen und Wettbiros als unzulassig festgesetzt und somit
ausgeschlossen.

- Wahrend die maximal zulassige Anzahl von vier Vollgeschossen unverandert bleibt, wird
die maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen mit durchgéangig OKmax. = 17 m
festgesetzt (zur optionalen Wohnraumschaffung im Staffelgeschoss).

Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 (2) i.V.m. §8 3 (2) und 4 (2) BauGB
erfolgte im September/ Oktober 2025.
Im Rahmen dessen sind die folgenden umweltbezogenen Stellungnahmen eingegangen

- Odenwaldkreis, Untere Wasserbehorde:
Keine Hinweise oder Anregungen
- Odenwaldkreis, Untere Naturschutzbehdrde
Keine Hinweise oder Anregungen
- Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Umwelt/ Abt. Naturschutz:
Keine inhaltlichen Hinweise oder Anregungen
- Odenwaldkreis, Immissionsschutz
Hinweise auf Immissionsrichtwerte nach der TA-Larm

In der gegebenen, vollstandig erschlossenen Lagesituation, unter Bericksichtigung der
vorhandenen Bebauung und Nutzungen sowie unter Verweis auf den rechtskraftigen


http://www.erbach.de/

Bebauungsplan (!) ist das Plangebiet als Bestandteil des Siedlungsbereiches der Kreisstadt
Erbach und dem Innenbereich im Sinne des § 13a BauGB zugehorig zu beurteilen.

Da die Anwendungsvoraussetzungen insgesamt gegeben sind, erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes, 1. Anderung, als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB.

Gemal § 13a (2) und 8§ 13 (3) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
abgesehen.

In ihrer Sitzung am 11.12.2025 hat die Stadtverordnetenversammlung nach § 4a (3) Satz 2
BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen (nur) in Bezug auf die Anderungen bzw. Erganzungen
und deren mdagliche Auswirkungen abzugeben sind und nach 8§ 4a (3) Satz 3 BauGB, dass die
Veroffentlichungsfrist im Internet und die Frist zur Stellungnahme angemessen verkirzt
werden.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes ,Sudliche Innenstadt / Friedrich-Ebert-Strale”, 1.

Anderung, (11/ 2025) und die Begriindung sind demgemall wahrend der
Veroffentlichungsfrist von

16.12.2025 bis zum 15.01.2026 (einschl.)

im Internet auf der Homepage der Kreisstadt Erbach unter dem Link
https://www.erbach.de/rathaus-buergerinformationen/politik-verwaltung/offenlagen/
einsehbar. Auf der Homepage der Kreisstadt Erbach ist auch diese Bekanntmachung
einsehbar.

Gemal § 3 (2) BauGB sind aul3erdem die Unterlagen im Internet auf dem Landesportal unter
https://bauleitplanung.hessen.de/ einsehbar.

Daruber hinaus konnen die Unterlagen auch unter www.seifert-plan.com eingesehen und
heruntergeladen werden

Als zusétzliches Informationsangebot gem. 8 3 (2) BauGB erfolgt wahrend des
Veroffentlichungszeitraumes eine oOffentliche Auslegung der o.g. Planunterlagen im
Stadtbauamt der Stadt Erbach, Zimmer 112, NeckarstraRe 3 in 64711 Erbach - wahrend der
Dienststunden (Mo./ Di. von 8:00 bis 14:00 Uhr, Do. von 8:00 bis 12:00 Uhr und von 13:30 bis
17:30 Uhr, Fr. von 8:00 bis 12:00 Uhr. Andere Termine sind nach vorheriger Vereinbarung
maoglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadtverwaltung vom 24.12.2025 his zum
02.01.2026 (einschliel3lich) geschlossen ist.

Wahrend des o0.g. Zeitraumes hat jedermann die Mdglichkeit zur Einsichthnahme und zur
Information tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes (1. Anderung) und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sowie die Gelegenheit zur Erdrterung und
AuBerung von Anregungen und Hinweisen in Bezug auf die hier in Rede stehenden
Anderungen bzw. Erganzungen (s.0.).

Wahrend des Veroffentlichungszeitraums konnen Stellungnahmen per E-Mail an
stadtbauamt@erbach.de oder matthias.rueck@seifert-plan.com verschickt oder auf
postalischem Weg an die o.g. Adresse der Kreisstadt Erbach gesendet werden. Zudem
kénnen Stellungnahmen bei der Stadtverwaltung zu Protokoll gegeben werden.

Nach § 3 (2) Satz 2 i.V.m. § 4a (5) BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan (1.
Anderung) unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die Rechtmafigkeit des Bauleitplans nicht von
Bedeutung ist.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass vorgelegte Stellungnahmen zum Vollzug der
Abwagung nach § 1 (7) BauGB in 6ffentlicher Sitzung behandelt werden.

Die Daten stellungnehmender Burger werden dauerhaft gespeichert.


https://www.erbach.de/rathaus-buergerinformationen/politik-verwaltung/offenlagen/
https://bauleitplanung.hessen.de/
http://www.seifert-plan.com/
mailto:stadtbauamt@erbach.de
mailto:matthias.rueck@seifert-plan.com

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der gesetzlichen Beteiligungsschritte wurde geman § 4b
BauGB (Einschaltung eines Dritten) der Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert, in 35440 Linden
Ubertragen.

Erbach, 12. Dezember 2025
Magistrat der Kreisstadt Erbach

Dr. Peter Traub
BUrgermeister
(1) Ubersichtskarten:

- Lage und Abgrenzung des Plangebietes
(jeweils ohne MalRstab)
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